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ODREDBE ZA PROVODENJE

procisceni tekst - neverificiran
0. Pojmovnik

Clanak 1.

U smislu ovih odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju slijedece znacenje:

Sirina gradevne Cestice jest udaljenost izmedu granica gradevne Cestice okomitih na javnu
prometnu povrSinu na koju se gradevna Cestica prikljucuje, odnosno regulacijski pravac, a
mjerena je na gradevnom pravcu,

dubina gradevne Cestice jest udaljenost od regulacijskog pravca do najbliZzeg dijela suprotne
granice gradevne Cestice,

visina gradevine (u nastavku V) oznaCuje najvecu visinu gradevine u metrima mjerene od
najnize kote konacno zaravnanog okolnog zemljista do vijenca odnosno sljemena krova,
rekonstrukcija je izvodenje radova kojima se utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za
uporabljivu gradevinu i kojima se mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu
s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.),

gradevni pravac je zamiSljeni pravac na kojem se obvezatno smjeSta najmanje 60% Sirine
procelja osnovne gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski pravac,

regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgrani¢uje povrSinu prometnog koridora
(javne prometne povrsine) od povrsSina gradevnih Cestica,

Zakon je vazeci zakonski propis iz podruc¢ja prostornog uredenja i planiranja,

posebni propis je vaze¢i zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podruéje pojedine
struke iz konteksta odredbi,

kazeta - osnovna funkcionalna jedinica - dio zone razliite namjene definiran (omeden)
primarnim i sekundarnim prometnicama.

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 2.

Povrsine javnih i drugih namjena razvrstane su prema sljede¢im kategorijama:

gospodarska:

0 proizvodna namjena, (I)

= obrtni¢ka zona — tehnoloski park, (OB)
poslovna namjena, (K)

= ugostiteljstvo, (UG)
obnovljivi izvori energije, (OI)
kamionski terminal, (Kt)
sajmidni prostor, (Ks)

o0 plastenici, (Kp)
upravni centar zone, (UZ)
javne zelene povrsine, (Z1)
zaStitne zelene povrsine, (2)
specijalna namjena - kaznionica i zatvor, (SN)
povrsine infrastrukturnih sustava, (IS)

o
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Unutar povrsina navedenih u prethodnom stavku podrazumijeva se moguénost uredenja zelenih slobodnih
povrsina i gradnja gradevina reklamnog tipa.

Razmjestaj, veliCina te razgraniCenje povrSina javnih i drugih namjena detaljno je prikazano na
kartografskom prikazu 1. “KoriStenje i namjena povrsina”.

Razgranicenje povrsina po namjeni u skladu je s to¢no$¢u koja proizlazi iz mjerila 1:5000. Kod prijenosa
granica iz kartografskih prikaza u mjerilu 1:5000 na podloge u ve¢im mjerilima dozvoljena je prilagodba
granica odgovaraju¢em mjerilu podloge.

Clanak 3.
Pod gradevinama gospodarske namjene podrazumijevaju se sljedece gradevine i dijelovi gradevina:

e gradevine gospodarsko-proizvodne namjene (industrijske, obrtnicke, zanatske, gospodarske,
skladisne, poslovne, upravne, trgovacke i uredske gradevine i ostale gradevine u funkciji
osnovnih gradevina). Pod skladisnim sadrzajima podrazumijeva se i skladiStenje neorganskog
neopasnog materijala (metal, staklo, plastika, drvo i sl.),

e gradevine gospodarsko-poslovne namjene (poslovne, upravne, uredske, trgovacko-usluzne, robne
kuée, trgovacki kompleksi, gradevine za proizvodnju bez negativnih utjecaja na okolis,
komunalno —servisni i prate¢i prostori, sajmisni prostor, plastenici, kamionski terminal, suha
marina, poslovni hoteli i moteli, ugostiteljstvo te poslovni objekti za smjestaj i potrebe radnika i
osoblja),

e gospodarske gradevine — obnovljivi izvori energije (suncani kolektori, fotonaponski paneli,
gradevine u kojima se koristi biomasa za proizvodnju elektricne energije),

e upravni centar zone s prateéim sadrzajima (poslovni, ugostiteljski, trgovacki, istrazivacki,
financijske institucije, javno biljeznicke usluge, osiguravajuéa drustva i turisticki sadrzaji).

Posebno se na gradevnoj Cestici 4132/50 K.o Dubrava — pogonsko skladiSte za gospodarenje otpadom -
omogucuje djelatnost gospodarenja posebnim kategorijama otpada — otpadna vozila i EE otpad.

Unutar ove zone moguc¢ je i smjestaj infrastrukturnih sadrzaja od znac¢aja za zonu.

Clanak 4.
U zoni specijalne namjene omogucuje se smjeStaj gradevina civilne kaznionice i zatvora te prateéih
gradevina i povrSina u funkciji osnovne namjene.

Clanak 5.
Javne zelene povrSine namijenjene su smjeStaju i uredenju javnih parkovnih i drugih hortikulturno
uredenih sadrzaja te pomo¢nih gradevina (sanitarije, fontane, sjenice) u sklopu javnih zelenih sadrzaja
povrsina.
Unutar javnih zelenih povrSina mogu¢ je smjestaj telekomunikacijskih uredaja (komutacijske jezgre)
prema uvjetima iz ¢lanka 25.
Zelene povrsine moguce je uredivati i unutar svih zona navedenih u tocki 2.

Clanak 6.
Povrsine infrastrukturnih sustava namijenjene su smjeStanju prometnih povrSina (koridori primarne i
sekundarne mreze prometnica) te ostalih infrastrukturnih gradevina (vodovod, odvodnja,
elektroenergetski objekti, telekomunikacije).

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Clanak 7.
Propisuju se sljedeci uvjeti za smjestaj gradevina gospodarsko-proizvodne namjene na pojedinacnoj
parceli:

e najveci koeficijent izgradenosti Kig:0.3,
e najmanji koeficijent izgradenosti Kig: 0.1,
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e najveci koeficijent iskoriStenosti Kis:0.6,

e minimalna povr§ina Cestice iznosi 5.000m2,

e najveca etaznost gradevine (E) iznosi prizemljetkat (E=Pr+1) uz moguénost izvedbe podrumske
etaze, odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnatog terena do vijenca krova moZe
iznositi najvise V=10m a iznimno i viSe za pojedine gradevine u kojima proizvodno tehnoloski
proces to zahtjeva,

e kada se gradevina izvodi kao jednoetazna, zbog tehnoloSkog procesa, na dijelu gradevine koji ne
prelazi vise od 25% tlocrtne povrSine moguce je izvesti i viSe etaza ali ¢ija ukupna visina ne
prelazi visinu vijenca gradevne,

e minimalno 20% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo.

e tlocrtna povrsina ostalih gradevina u funkciji osnovnih gradevine ne smije prelaziti 10% ukupne
povrsine pojedinacne parcele.

Maksimalna visina i najveca katnost gradevina moZe biti i veca ukoliko je to omoguceno planom viSeg
reda (PPUG Sibenika).

Clanak 7a.
Za posebni dio kazete namijenjen obrtnicima — tehnolodki park (OB) propisuju se sljede¢i uvjeti za
smjestaj gradevina na pojedinacnoj parceli:

najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0.3,

najmanji koeficijent izgradenosti Kig: 0.1,

najveci koeficijent iskoristenosti Kis: 0.6,

minimalna povrSina Cestice iznosi 500m2,

najveca etaznost gradevine (E) iznosi prizemlje+kat (E=Pr+1) uz mogucnost izvedbe podrumske

etaze, odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnatog terena do vijenca krova moze

iznositi najvise V=10m a iznimno i viSe za pojedine gradevine u kojima proizvodno tehnoloski
proces to zahtjeva,

o kada se gradevina izvodi kao jednoetazna, zbog tehnoloskog procesa, na dijelu gradevine koji ne
prelazi vise od 25% tlocrtne povrSine moguce je izvesti i viSe etaza ali ¢ija ukupna visina ne
prelazi visinu vijenca gradevne,

e minimalno 20% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo.

tlocrtna povrSina ostalih gradevina u funkciji osnovnih gradevine ne smije prelaziti 10% ukupne

povrsine pojedinacne parcele.

Maksimalna visina i najveca katnost gradevina moze biti i veca ukoliko je to omoguceno planom viseg
reda (PPUG Sibenika).

Clanak 8.
Propisuju se sljede¢i uvjeti za smjestaj gradevina gospodarsko - poslovne namjene na pojedinacnoj
parceli:

najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0.4,

najmanji koeficijent izgradenosti Kig: 0.1,

najveci koeficijent iskoristenosti Kis: 1.2,

minimalna povrsina Cestice iznosi 2.500 m2,

najveca etaznost gradevine (E) iznosi prizemlje+2 katatpotkrovlje (E=Pr+2+Pk) uz moguénost

izvedbe podrumske etaZe odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnanog terena do

vijenca krova moze iznositi najviSe V=13 m a iznimno i viSe za pojedine dijelove gradevine u

kojima proizvodno tehnolo$ki proces to zahtijeva,

e kada se gradevina izvodi kao jednoetazna zbog tehnoloskog procesa, na dijelu gradevine koji ne
prelazi vise od 25% tlocrtne povrSine moguce je izvesti i viSe etaza ali ¢ija ukupna visina ne
prelazi visinu vijenca gradevine

e minimalno 20% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo.
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Clanak 8a.
Za posebni dio kazete namijenjen ugostiteljstvu (UG) propisuju se sljedeci uvjeti za smjestaj gradevina
na pojedinacnoj parceli:

najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0.4,

najmanji koeficijent izgradenosti Kig: 0.1

najveci koeficijent iskoriStenosti Kis: 1.2,

minimalna povrsina Cestice iznosi 1.500 m2,

najveca etaznost gradevine (E) iznosi prizemlje+2 katat+potkrovlje (E=Pr+2+Pk) uz mogucnost
izvedbe podrumske etaze odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnanog terena do
vijenca krova moZe iznositi najvise V=13 m a iznimno i viSe za pojedine dijelove gradevine u
kojima proizvodno tehnoloSki proces to zahtijeva,

e minimalno 20% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo.

Ugostiteljstvo (UG) podrazumijeva i moguénost izgradnje turistickog smjestaja.

Clanak 8b
Propisuju se sljedeci uvjeti za smjestaj uredaja i gradevina obnovljivih izvora energije - solarna energija
- na pojedinacnoj parceli:

najveci koeficijent izgradenosti — zatvorene gradevine Kig: 0.01,

najveci koeficijent izgradenosti — otvorene instalacije Kig: 0.85,

minimalna povrsina ¢estice iznosi 15.000 m2,

maksimalna povrsina Cestice iznosi 24.000 m2,

najveéa etaznost gradevine (E) iznosi prizemljet1 kat (E=Pr+1) uz mogucnost izvedbe
podrumske etaze odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnanog terena do vijenca krova
moZze iznositi najvise V=10 m a iznimno i viSe za pojedine dijelove gradevine u kojima
proizvodno tehnoloski proces to zahtijeva,

e udaljenost od ruba ¢estice iznosi minimalno 3m,

e minimalno 10% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo,

e nagibi kolektora i fotonaponskih elemenata u odnosu na podlogu iznose maksimalno 35%.

Propisuju se sljede¢i uvjeti za smjestaj uredaja i gradevina obnovljivih izvora energije - energija iz
biomase - na pojedina¢noj parceli:

najmanji koeficijent izgradenosti (energane i pratecih objekata zajedno) Kig: 0.1

najvedi koeficijent izgradenosti (energane i pratec¢ih objekata zajedno) Kig: 0.4,

minimalna povrsina Cestice iznosi 14.000 m2,

maksimalna povrsina Gestice iznosi 15.000 m2,

najveca ectaznost gradevine (E) iznosi prizemlje+1 kat (E=Pr+1) uz moguénost izvedbe
podrumske etaze odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnanog terena do vijenca krova
moze iznositi najviSe V=10 m a iznimno i viSe za pojedine dijelove gradevine u kojima
proizvodno tehnolo$ki proces to zahtijeva,

e udaljenost od ruba Cestice mora biti najmanje jednaka visini objekta,

e minimalno 20% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo,

e prateci objekti energane su skladista (silosi i bazeni).

Kori$tenje solarne energije podrazumijeva isklju¢ivo instalacije fotonaponskih elemenata i toplinskih
kolektora. Gradnja solarnih termalnih elektrana nije dozvoljena.

Dozvoljava se postavljanje fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora na krovne plohe, nadstrednice i
na tlo (uklju¢ivo i negradivi dio gradevne destice). Ukoliko se fotonaponski elementi i kolektori
postavljaju na tlo smiju zauzimati do najviSe 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. Tlo ispod
postavljenih elemenata mora biti ozelenjeno.
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Geometrija i povrSine gradevnih Cestica prikazana u grafickom prilogu 4. Nacdin i uvjeti gradnje
orijentacijskog je znacenja i nakon detaljne geodetske izmjere moguéa su stanovita odstupanja.

Clanak 8c.
Kamionski terminal podrazumijeva mogucénosti uspostave "logistiCkog centra", pretovar i skladiStenje
raznovrsnih roba, cuvanje roba u hladnjacama i sl.
Propisuju se sljedeé¢i uvjeti za smjestaj uredaja i gradevina kamionskog terminala (Kt) na pojedina¢noj
parceli.

najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0.4,

najmanji koeficijent izgradenosti Kig: 0.1

najveci koeficijent iskoriStenosti Kis: 1.2,

minimalna povrSina Cestice iznosi 6.000 m2,

najveca etaznost gradevine (E) iznosi prizemlje+l kat (E=Pr+1) uz moguénost izvedbe
podrumske etaze odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnanog terena do vijenca krova
moZe iznositi najvise V=10 m a iznimno i viSe za pojedine dijelove gradevine u kojima
proizvodno tehnolo3ki proces to zahtijeva,

e minimalno 20% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo.

Clanak 8d.
Sajmisni prostor podrazumijeva izgradene i neizgradene dijelove prostora koji sluze izlaganju i prodaji
raznovrsne robe. Sastoji se iz tri zasebne gradevne Cestice. Na dvijema (manjim) gradevnim Cesticama ne
planira se nikakva gradnja a sluze izlaganju i parkiranju. Potrebni izlozbeni i servisni objekti grade se na
gradevnoj Cestici veli¢ine 30.000 m2.
Propisuju se sljede¢i uvjeti za smjestaj uredaja i gradevina sajmiSnog prostora (Ks) na pojedinacnoj
parceli.

najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0.4,

najmanji koeficijent izgradenosti Kig: 0.01

najveci koeficijent iskoristenosti Kis: 1.2,

minimalna povrsina Cestice iznosi 30.000 m2,

najveca etaznost gradevine (E) iznosi prizemlje+1 kat (E=Pr+1) uz moguénost izvedbe
podrumske etaze odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnanog terena do vijenca krova
moZe iznositi najviSe V=10 m a iznimno i viSe za pojedine dijelove gradevine u kojima
proizvodno tehnoloski proces to zahtijeva,

e minimalno 20% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo.

Clanak 8e.
Plastenici sluZe poljoprivrednoj proizvodnji a smjeStajem koriste blisku energanu na biomasu. Ukoliko je
to ekonomski povoljnije umjesto plastenika mogu se planirati staklenici.
Propisuju se sljedeci uvjeti za smjestaj plastenika (Kp) na pojedina¢noj parceli.

e najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0.85,

e najmanji koeficijent izgradenosti Kig: 0.1,

e najveca etaznost gradevine (E) iznosi prizemlje (E=Pr) uz mogu¢nost izvedbe podrumske etaze
odnosno visina gradevine mjereno od kote zaravnanog terena do vijenca krova moze iznositi
najvise V=6 m a iznimno i vide za pojedine dijelove gradevine u kojima proizvodno tehnoloski
proces to zahtijeva,

Clanak 9.
Propisuju se sljedeci uvjeti za smjestanje upravnog centra zone:

e najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0.4,
e najmanji koeficijent izgradenosti Kig: 0.1,
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e najveci koeficijent iskoristenosti Kis: 1.2,

e minimalna povr§ina Cestice iznosi 2.500 m2,

e najveca etaznost gradevine (E) iznosi prizemljet+2katatpotkrovlje (E=Pr+2+Pk) odnosno
prizemlje+3 kata (E=Pr+3),

e visina gradevine mjereno od kote zaravnanog terena do vijenca krova moZe iznositi najvise
V=15m

e minimalno 20% gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelenilo.

Clanak 10.
Gradevina koja se gradi na samostojec¢i na¢in u odnosu na susjedne ¢estice ne moze se smjestiti na manjoj
udaljenosti od visine same gradevine odnosno udaljenosti manjoj od 5 metara (mjerodavna je veca
vrijednost) dok kod gradevina koje mogu imati negativnih utjecaja na okoli§ udaljenost iznosi minimalno
10 m odnosno prema posebnom propisu radi omogucéavanja uspostave tampona zelenila prema susjednim
Cesticama.

Clanak 11.
Nagibi krovova nisu ograni¢eni, preporucuju se nagibi do 30°.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba se zasnovati na principima suvremenog oblikovanja
gospodarskih i poslovnih gradevina.
Ograda se postavlja na regulacijskom pravcu.

Clanak 12.
Regulacijska linija definirana je rubom povrsina infrastrukturnih sustava - prometnica i kazeta.
Gradevni pravac odreden je minimalnom udaljenosti od regulacijske linije koja iznosi 10 metara.

Graficki prilog: Organizacija kazete

Primjer organizacije kazete: Uvjeti
s prikazom gradivog dijela Cestice
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Clanak 13.

Gradevne Cestice potrebno je formirati prvenstveno s duze stranice kazete radi optimalnog iskoriStavanja
povrsine kazete

Minimalna §irina gradevne Cestice iznosi 28 metara.

Dubina pojedina¢ne parcele moze iznositi minimalno polovicu dubine kazete odnosno cijelu dubinu
kazete (vidi prilog: Primjer organizacije kazete). Ovi se uvjeti ne odnosi na zonu obrtnici — tehnolo3ki
park (OB). Kako je za ovu namjenu (OB) najmanja gradevna Cestica 500 m2 to za potrebe kolnog
pristupa treba interpolirati mreZu servisno/pristupnih prometnica najmanje Sirine 5.5 m s jednostranim
pjesackim hodnikom. Oblik i razmjeri stranica gradevne cCestice utvrdit ¢e se sukladno geometriji
prometne mreZze.

2.1 Posebni uvjeti i ograni¢enja
Clanak 14.
Gradnja na dijelovima parcela oznacenih na kartografskom prikazu 3. “Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrsina”, koje se nalaze unutar koridora elektroenergetskih vodova moguca je prema posebnim
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propisima i uvjetima struke, te u skladu s uvjetima datim od nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim
ovlastima.

Zastitni koridori elektroenergetskih vodova - dalekovod DV 110 kV - Sirina 40 m.

Clanak 15.

SadrZaji u kojima se pruZaju usluge ugostiteljstva, osim u namjenskoj zoni ugostiteljstva, (UG) mogu se
opcenito graditi u gospodarsko—proizvodnoj i gospodarsko-poslovnoj zoni ali samo u sklopu gradevine
namjenjene djelatnostima: proizvodnja, usluge dorade, prerade i servisa i trgovina. Takav sadrZaj ne moZe
prelaziti 20% bruto razvijene povrSine svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici, 0sim ako se radi o
izgradnji hotela i/ili motela za smjestaj zaposlenih koji isklju¢uje obavljanje ugostiteljske djelatnosti.
Rubni dio u isto¢nom dijelu zone, oznacen na kartografskom prikazu 3. “Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrsina” - predviden za proizvodne sadrzaje velikih korisnika moguce je aktivirati tek nakon $to
se razrijesi pitanje moguénosti prikljucenja na sustav Zeljeznickog prometa (industrijski kolosijek).

3. Uvjeti smjestaja gradevina specijalne namjene
Clanak 16.
Pod gradevinama specijalne namjene podrazumijeva se sustav gradevina kaznionice i zatvora te prate¢ih
sadrzaja i pomo¢nih gradevina:

e najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0.3,

e najveci koeficijent iskoriStenosti Kis: 0.9,

e najveca etaznost (E) iznosi prizemlje+2 kata (E=Pr+2) visina gradevine mjerena od kote
zaravnanog terena do vijenca krova moZe iznositi najvise V=13 m,

e minimalno 20% parcele mora biti uredeno kao zelena ploha.

Clanak 17.
Kolni pristup gragievinskoj parceli na kojoj ¢e se graditi objekti specijalne namjene moguce je izvesti sa
zupanijske ceste Z6109 radi razloga sigurnosti te omogucavanja Sto kraceg puta dolaska i odlaska vozila
specijalne namjene na predmetnu Cesticu .

Clanak 18.
Nagibi krovova nisu ograniceni, preporucuju se nagibi do 30°.
Zastitna ograda na parceli specijalne namjene ne moZe se postaviti na udaljenosti manjoj od 40 metara od
regulacijske linije.
Prostor izmedu regulacijske linije i ograde potrebno je urediti kao zastitnu zelenu povrsinu.

4. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s
pripadajuc¢im objektima i povrSinama
Clanak 19.

Infrastrukturnim  gradevinama smatraju se linijske 1 povrSinske gradevine prometnog,
telekomunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava, a njihove vrste i tipovi odredeni su
posebnim propisima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture potrebno
se pridrZavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, uredaja i
koridora, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

4.1 Uvijeti gradnje prometne mreze
Clanak 20.
Sustav prometnica u zoni ¢ine primarne i sekundarne prometnice. Primarne prometnice se prikljucuju na
zupanijsku odnosno drzavnu mrezu prometnica u istoénom dijelu preko Zupanijske ceste Z6109, a u
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zapadnom dijelu preko lokalne ceste L65064, te planirane ceste kojom ¢e zona biti povezana u sustav
drzavnih autocesta direktno na ¢vor Sibenik.
Koridori prometnica odredeni su slijede¢im dimenzijama:

Primarne prometnice: 25 m
Sekundarne prometnice:

e sabirna prometnica: 21 m
e ostale prometnice: 17 i 18 m

Graficki prilog: Poprecni profili

POPRECNI PROFILI

PRIMARNA PROMETNICA
Ad SEKUNDARNA PROMETNICA
cC
I I
I
2 1 5 9 ] 12 2 45 7 15 2
25 17
PIESAK BICIKL ZELENI PQJAS KOLNIK ZELEMI FQJAS EICIKL PJESAK PJESAK EELENI POUAS KOLMIK ZELENI PIESAK
POUAS
SE:_';”D"“N“ PROMETNICA SEKUNDARNA PROMETNICA- varijanta
1
2 45 8 4.5 2 Pl 3,0 ] 3,0 9
21 18
PJESAK ZELEMI FOJAS KOLNIK ZELENI POJAS FJESAK ZELENI POJAS KCLMNIK ZELEMIFOJAS PJESAK
SEKUNDARNA PROMETNICA - varijanta
B8 SEKUNDARNA PROMETNICA - varijanta
¢i-ci
——
18 5 s 5 15 15 55 7 55 15
21
PIESAK ZELEN| POJRE KOLHIK ZELENIPOJAS PJESHK PUFSAK ZELONI PCUAS KOLMIE ZELCHI POJAS RUFSAK
Clanak 21.

Prikazane osi koridora na grafickom prikazu 2. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza”
nacelne su vaznosti. Toéne osi prometnica biti ¢e odredene idejnim projektom prometnica Cija izrada
mora prethoditi poéetku izgradnje na neizgradenim dijelovima zemljista.

Idejnim projektom prometnica moguca su minimalna odstupanja projektirane trase od planom ucrtane osi
prometnice kako bi se postigla bolja prilagodenost konfiguraciji terena.

Unutar prometnih koridora dozvoljena je izgradnja prometnih i komunalnih infrastrukturnih gradevina te
gradevina reklamnog tipa (uz prethodnu suglasnost uprave zone) i autobusnih stajalista.

Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora smatraju se linijske infrastrukturne gradevine
(cjevovodi, podzemni kablovi, javna rasvjeta i sl.).

Clanak 22.
Sve javne ili privatne prometne povrSine koje osiguravaju pristupe do pojedina¢nih gradevinskih i/ili
dijelova Cestice ili su uvjet za otvaranje novih moraju se projektirati, uredivati i graditi prema pravilima
struke, bez arhitektonskih barijera uz minimalne Sirine koje omogucuju prolaz interventnog vozila.
Direktan pristup parcelama sa Zupanijske ceste Z6109 nije mogué veé se istim pristupa kroz sustav
prometnica unutar zone.
Izuzetno od stavka 1. ove to¢ke omoguéuje se formiranje neposrednog pristupa sa zupanijske ceste Z6109
za zonu specijalne namjene.

4.2 Uvijeti gradnje telekomunikacijske infrastrukturne mreze
Clanak 23.
Telekomunikacijske instalacije treba u pravilu polagati u pojasu izmedu kolnika i pjesacke staze.
Udaljenosti telefonskih instalacija od ostalih instalacija i njihov nacin polaganja trebaju biti provedene u
skladu s propisima struke.

arhikon d.o.o. 8



URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE PODI - 11 1ZMJENE | DOPUNE
procisc¢eni tekst — neverificiran

Clanak 24.
Na podrucju zone predvida se u buducnosti uvodenje novih mreza i sustava pokretnih komunikacija
sljedece generacije (UMTS sustava sljedecih generacija).
Za izgradnju gradevina potrebnih za antenske uredaje mobilne telefonije (bazne stanice) kao i sustava
navedenih u prethodnoj alineji potrebno je predvidjeti zasebnu gradevnu ¢esticu ukoliko se ne postavljaju
na ve¢ izgradenu gradevinu ili na ve¢ formiranu gradevnu Cesticu.

Clanak 25.
Smjestaj komutacijske jezgre predviden je na prostoru upravnog centra zone i javnim zelenim povrSinama
vezanim uz zone upravnog centra u dijelovima koji granice s koridorom javne prometnice. Veli¢ina
parcele za smjeStaj komutacijske jezgre iznosi 5x5 metara. Parcelu je potrebno na odgovarajuci nacin
ograditi zaStitnim zelenilom uz omogucavanje servisnog pristupa.

4.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 26.
Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar prometnih koridora (u
pravilu izvan kolnika). PovrSinske gradevine (trafostanice, crpne stanice, zajedni¢ki uredaji za
procis¢avanje otpadnih voda) smjeStaju se na zasebnim gradevinskim cCesticama unutar povrSina
odredenih za gradnju. Veli¢ina parcele odredit ¢e se sukladno stvarnim tehnoloskim potrebama.

Clanak 27.
Planom se odreduje nacin postavljanja komunalnih instalacija vodoopskrbe i odvodnje:

e polaganje vodoopskrbnih cjevovoda u nogostup ili zeleni pojas prometne povrsine,

e polaganje kanalizacijskih cjevovoda sanitarnih i otpadnih tehnoloskih voda u nogostup ili zeleni
pojas prometne povrsing,

¢ polaganje kanalizacijskih cjevovoda oborinskih voda u trup ceste.

Ukoliko se detaljnijom razradom dokaze neko racionalnije i pogodnije rjeSenje mreze moguca su i
odstupanja od ovih postavki.
Do svake parcele osigurat ¢e se prikljucak na vodovodnu mrezu i instalacije za odvodnju otpadnih voda.

Clanak 28.
Voda se u zoni predvida za slijede¢e namjene:

e voda za pice i sanitarne namjene,
e voda za potrebe tehnoloskih procesa,
e voda za protupozarnu namjenu i odrzavanje Cistoce.

Vodoopskrbna mreza mora se razvijati sukladno potrebama korisnika uz osiguravanje potrebne rezerve u
svojim dimenzijama za funkcioniranje protupoZarnog sustava. Stoga se odabir dimenzija cjevovoda i
njihovog poloZaja mora planirati prema maksimalno mogu¢em opterecenju zone.

Clanak 29.
Planirana vodoopskrbna mreza zone prikljucuje se na postojec¢i glavni odvod iz vodospremnika Kukalj
dimenzija 600 mm. Instalacija vodovoda se vodi u pojasu prometnica i definirana je samo za glavne
pravce, a prikljucci i sekundarni cjevovodi biti ¢e prilagodeni kona¢nim oblikom i rasporedom pogona
zone. Za vodenje instalacije nuzno je odabrati jednoobrazan na¢in primjene na svim prometnicama.
Instalacija vodovoda vodi se uz kolnik prometnice uz instalaciju uli¢ne rasvjete. Kod sirokih ulica (26 m)
vodi se s jedne strane (sjeverne) glavni cjevovod, a s druge strane (juzne) sekundarni cjevovod dimenzija
100 mm.
Kod ostalih uZih cesta vodovod se vodi s jedne strane ulice, a s druge strane se prikljucuje skupina
prikljucaka (2 - 3) u zajednicki prijelaz ceste.
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Vodovodna mreZa je prstenasto planirana po cijeloj gospodarskoj zoni tako da je u svakom trenutku
mogu¢ dotok vode iz najmanje dva smjera u svakoj tocki.

Clanak 30.
Sustav odvodnje planiran je kao razdjelni sustav s odvojenim sustavima za odvodnju oborinskih i fekalnih
voda.
Sve gradevine na kanalizacijskoj mreZi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano projektiranje i
izgradnja ovih gradevina.
Svi objekti na kanalizacijskoj mrezi moraju biti lako dostupni radi odrZavanja. Prvenstveno se ovdje misli
na nesmetan pristup komunalnog vozila.
U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke i Cestice javnog vodnog dobra
treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice
javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZze
onemoguciti proto¢nost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas mozZe smanjiti do 3,0 m §irine $to ¢e biti utvrdeno
posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Za sve objekte koji poprecno prelaze preko
javnog dobra (prometnice, objekti infrastrukture, itd.) obvezno je ishodenje vodopravnih uvjeta prije
definiranja projektnih rjesenja.

Clanak 31.
U prvoj fazi izgradnje zone odvodnja otpadnih voda privremeno ¢e se rjeSavati na pojedina¢nim
parcelama za gospodarske subjekte izgradnjom sabirnih jama.
Sabirne jame trebaju biti vodonepropusne a njihovo praznjenje treba obavljati ovlastena pravna osoba.
Ovakav nacin rjeSavanja odvodnje otpadnih voda primjenjivat ¢e se u pocetnoj fazi realizacije dok se ne
realizira planirani sustav odvodnje.
Smjestaj sabirnih jama treba biti takav da omogucéi direktni priklju¢ak svakog korisnika na konacni
planirani kanalizacijski sustav zone.
Kao moguce fazno rjesenje, do izgradnje transportnog cjevovoda prema kanalizacijskom sustavu grada
Sibenika predvida se izgradnja biolodkog uredaja za pro¢is¢avanje (11 stupanj).

Clanak 32.
Gospodarski subjekti obavezni su svoje tehnoloske otpadne vode dovesti u stanje moguéeg prihvata na
sustav javne odvodnje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u
otpadnim vodama prije upustanja u zajednicki kanalizacijski sustav.

Clanak 33.
Oborinske vode s prometnih povrSina ¢e se do izvedbe kompletnog sustava odvodnje upustati u teren
putem upojnih bunara uz obvezatnu izvedbu separatora ulja i masti kao predtretmana.
Oborinske vode s krovnih povrsina koje nisu zagadene moguce je direktno upustati u teren.

Clanak 34.

Unutar zone treba planirati hidrantsku mrezu, a prema vaze¢em Pravilniku o tehnickim normativima za
hidrantsku mreZu za ga3enje poZara.

Clanak 35.
Sirenje elektroopskrbne niskonaponske mreZe odvijat ¢e se u skladu s porastom i potrebama konzuma.
Planirane elektroenergetske vodove u nacelu treba planirati podzemnim kablovima odnosno nadzemnim
vodovima kada je tako odredeno detaljnijom projektnom dokumentacijom i uvjetima sukladno posebnim
propisima.

Clanak 36.
Napajanje elektroenergetskih instalacija i elektri¢nih trosila u prvoj (I) fazi izgradenosti zone osigurano je
iz transformatorske stanice TS 30/10 kV i transformatorskih stanica omjera 10/0.4 kV koje ¢e se pravilno
rasporedivati u prostoru ovisno o potrebama konzuma i prostornim moguénostima.
U II fazi transformatorsko postrojenje TS 30/10 kV dograditi ¢e se unovu TS 110/10 (20) kV
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Clanak 36.a
Planom je utvrdena mogucnost izgradnje plinoopskrbne distribucijske mreze zone ‘Podi’ izgradnjom
gradevina plinoopskrbne mreze, tako da se distribucijski plinovodi u pravilu smjeste unutar uli¢nih
koridora uz postivanje minimalnih siguronosnih udaljenosti i dubine rovova (koje po moguénosti trebaju
biti ve¢e od minimalno propisanih).
Sirina koridora/trase distribucijskih plinovoda, te najmanja potrebna veli¢ina gradevne &estice
regulacijske stanice odredena je posebnim propisima.

4.4 Javna parkiraliSta i garaze
Clanak 37.
Smijestaj potrebnih parkiraliSnih i garaZznih mjesta za svaki sadrZaj unutar zone potrebno je osigurati na
gradevnoj Cestici u skladu sa sljede¢im minimalnim normativima:

Namjena PM/ m2 BRP*

1. | Gospodarsko-proizvodna, (1)

e proizvodnja 1/70

e zanatske usluge, servisi, skladiSta 1/50

e trgovina 1/30

e upravne i uredske gradevine 1/50
2. | Gospodarsko-poslovna, (K)

e proizvodnja 1/70

e zanatske usluge, servisi, skladiSta 1/50

e trgovina 1/30

e upravne i uredske gradevine 1/50

e ugostiteljstvo 1/10

e poslovni hoteli i moteli, restorani i 1/50

caffe barovi

3. | Obnovljivi izvori energije, (OI) 0.50 po zaposleniku
4. | Upravni centar zone, (UZ) 1/50
5. | Specijalna namjena, (SN) 1/100

*BRP = bruto razvijena povrsina gradevine ( ne obracunava se otvorena gradevina i nadstre$nica)

Nije mogu¢ smjestaj parkiralisnih mjesta uzduz prometnica u zoni s neposrednim izlazom na prometnicu.
ParkiraliS$ne povrSine (mjesta) na pojedina¢nim parcelama priklju¢uju se na prometnu mrezu preko
pristupnog puta.

4.5 Trgovi i druge vece pjesacke povrsSine
Clanak 38.

U koridorima glavnih prometnica obvezna je izrada pjeSackih nogostupa najmanje Sirine 1.2 m.
Nogostupi se moraju izvoditi kao povisena ploha u odnosu na kolnik.

Unutar koridora prometnica moguéa je izvedba biciklisti¢kih staza min. Sirine 1.5 m. Biciklisti¢ke staze
moguce je uredivati kao odvojenu plohu od kolnika ili unutar kolne povrsine. Ukoliko se biciklisticka
staza izvodi kao dio kolne plohe potrebno je osigurati i izvesti svu potrebnu vertikalnu i horizontalnu
signalizaciju sukladno posebnim propisima.

Clanak 39.
Vece slobodne pjeSacke povrSine moguce je izvoditi u sklopu javnih zelenih povrSina razmjestenih uz
glavnu prometnicu zone. PjeSaCke povrSine potrebno je po moguénosti obraditi u kvalitetnijoj zavrsnoj
obradi i omoguciti razmje$tajem urbanog namjestaja prolazniku odmor i zadrzavanje .
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Clanak 40.
Sve javne ili privatne pjeSacke povrsine moraju se projektirati, uredivati i graditi prema pravilima struke,
bez arhitektonskih barijera.

5. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina
Clanak 41.
Povrsine pod oznakom Z1 potrebno je hortikulturno urediti sadnjom novog i odrzavanjem postojeceg
zelenila, u pravilu, autohtonim raslinjem i vrstama.
Uredenja javnih zelenih povrSina provodi se u skladu s idejnim projektom uredenja zelenih povrSina.
Idejnim projektom uredenja javnih zelenih povrsina trebaju se odrediti sljedeci elementi:

vrsta 1 nacin sadnje zelenila,
razmjestaj i obrada hodnih ploha,
razmjestaj slobodnih zelenih ploha,
razmjesStaj urbanog namjestaja.

Clanak 42.
Zelene povrSine unutar koridora primarnih prometnica potrebno je uredivati sadnjom visokog
samostojeceg zelenila (vidi Clanak 20. - graficki prilog: Popre¢ni profili).

Clanak 43.
PovrSine pod oznakom (Z) - zastitne zelene povrSine potrebno je odrZati u autohtonom obliku bez
dodatnog hortikulturnog uredivanja.

6. Mjere zastite
prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Clanak 44.
Zona obuhvata plana nalazi se unutar Sire arheoloSke zone. Sukladno razini zasStite ukoliko se prilikom
izvodenja zemljanih radova naide na predmete ili nalaze arheoloSkog znacenja, potrebno je radove odmah
obustaviti, a 0 nalazu obavijestiti najblizi muzej ili nadleznu Upravu za zastitu kulturne bastine.

7. Postupanije s otpadom
Clanak 45.
Na podrucju obuhvata plana nije predvideno trajno odlaganje otpada.
Komunalni otpad potrebno je odlagati u za to predvidene tipizirane posude. Sav komunalni otpad
potrebno je sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada (papir, staklo, PET metalni ambalazni otpad).

Clanak 46.
Industrijski otpad (otpad nastao u industriji, gospodarskim objektima, obrtu) odlaZe se u posebne posude
odvojeno od komunalnog otpada te mora biti prethodno sortiran.
Proizvoda¢ otpada duZan je sukladno posebnim propisima obraditi i odloZiti stvoreni otpad.

8. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis
Clanak 47.
Unutar podru¢ja obuhvata ovog plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili potencijalno ugroZavala Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih
vrijednosti utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

Clanak 48.
Kao mjera sprje¢avanja nepovoljnih utjecaja na okoli$ je obveza provedbe procjene utjecaja na okolis za
zahvate u prostoru za koje se oéekuje da bi svojim djelovanjem i koriStenjem mogli znatno ugroziti
okolis.

arhikon d.o.o. 12



URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE PODI - 11 1ZMJENE | DOPUNE

procisc¢eni tekst — neverificiran

Obveza provedbe procjene utjecaja na okoli§ utvrdena je za gradevine, odnosno zahvate u prostoru koji su
odredeni posebnim propisom, te prostornim planom zupanije.

9. Mjere provedbe plana

Clanak 49.
Realizacije trasa prometnica odvijat ¢e se etapno i prema iskazanim potrebama za popunjavanje
odredenih kazeta.
Popunjavanje zone sadrzajima treba zapoceti u dijelovima zone najblizim osnovnim infrastrukturnim
sustavima.

Clanak 50.
Provedba plana odvijat ¢e se postupno popunjavanjem osnovnih funkcionalnih jedinica - kazeta sukladno
odredbama plana, angaziranjem prvenstveno prostora I faze, te prostora izvan I faze ukoliko ga je moguce
adekvatno infrastrukturno opremiti.
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